$-a cerut qutentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA

prezentul Contract de Ipoteca imobiliard (,Contractul”) a fost incheiat astizi, data autentificarii de catre
Notarul Public, intre:

S.C. PAJURA S.A,, o societate pe actiuni, organizata si functionand conform legislatiei romane, cu sedi f
Municipiul Bucuresti, str. Jiului nr. 8, Sector 1, tnmatriculati 1a Registrul Comertuliii sub ar. 140/616/ 199
si cod unic de lnregistrare 3022933, reprezentatd de dl. VIRLAN FLORIN EUGEN, cetdtean romax,
domiciliat in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Str. Georges Bizet nr. 2, sC. A, ap. 6, legitimat cu CI seria RR 17,
785876, eliberatd de S.P.CEP. Sector 2, la data de 08.08.2011, CNP 1631202400201, in calitate de
Sresedinte al Consiliului de Administrafie autorizat prin Procesul Verbal al Adunanii Generale Ordinare a
Actionarilor S.C. Pajura SA. din data de 09.12.2011, denumitd in continuare “GARANT IPOTECAR”, pe de
o0 parte '

si

BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A, organizati si functiondnd conform legilor din Romania, eu
sediul social in Municipiul Bucuresti, Bld. lon Mihalache, nr. 1-7, Sector 1, inregistratd la Reg‘_i_strul_
Comertului Bucuresti sub nr. }40/608/1991, avand cod unic de ipregistrare 361579/10.12.1992,
inregistrati in Registrul Bincilor sub numdrul RB-PJR-40-007/1999, prin Sucursala Mari Clien{i
Corporativi, cu acelasi sediy, inregistratd la Registrul Comer{ului sub nr. J40/10283/1999, avand cod
unic de inregistrare R012440790/1999, reprezentatd la incheierea prezentului contract prin dpa.
MIHAILESCU MARIANA, cetitean roman, domiciliatd in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Str' Mehadianr. 12
hl. 1ICEM, sc. 1, et. 4, ap. 14, legitimata cu Cl serla RR nr. 342917, eliberata de Sectia 20, la data de
18.11.2004, CNP 2620611400121, in calitate de imputernicit conform Procurii Speciale autentificata sub
nr. 3380 din data de 15,12.2005, de catre BNPA Baias Valeria si Cristea Dragos Cristian, prin Notarul Public
Valeria Baias, cu sedinl in Municipiul Bucuresti si conform imputernicirii nr. 45 din data de 19.01.2011,
denumitd in continuare “CREDITOR IPOTECAR”, pe de alta parte

Creditorul Ipotecar si Garantul Ipotecar fiind denumifi in cele ce urmeazi in mod individuai ,Partea” siin
mod colectiv ,Partiie”. )

PREAMBUL:
Avand in vedere ci;

{A) prin contractul de credit nr. 199 din data de 29.08.2008 si a oriciror acte aditionale subsecyente;
{impreund denumite in continuare “contractul de Credit”), Creditorul Ipotecar a acordat un credit in
favoarea S.C. UNICOMP, o societate cu rispundere limitatd, organizand si functionand conform legislatiel
romane, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Str. jiului nr. 8, inmatriculata la Registrul Comerfulii
sub or. }40/5668/1991 si cod unic de fnregistrare R0341032, (“Fmprumutatul”), in suma de 1983698
{an mition noua sute opt zedl si trel mii sase sute noua zect si opt) EUR, avand un soid 1a data prezenmului -
act, in valoare de 1.200.000 (unmiliondoudsutemiieuroj EUR {("Creditui”);

{3} pentru garantarea indeplinirii de catre fmprumutat, in mod corespunzator, la termen si iategral a

tuturor obligatiilor asumate de acesta fatd de Creditoru} Ipotecar prin Contractul de Credit, Partile au

convenit si constituie In favoarea Creditorului Ipotecar o Ipoteca imobiliard asupra imobilelor descrise la
art. 1.1 din prezentul Contract




"

PARTILE AU CONVENIT DUPA CUM URMEAZA :
1. CONSTITUIREA IPOTECH

1.1 Prin prezentul Contract, Garantul Ipotecar constituie in favoarea Creditorului [potecar, pe

Durata Ipotecii i in mod neconditionat, 0 ipoteca imobiliard (fpoteca”}; asupra urmatoarelo

imobile, identificate dupa curm urmeaza:

(a) parcela teren in suprafati de 1.502,47 m.p. conform actelor de proprietate si }502
conform inscrisurilor din Cartea Funciari, situatd in Munipiul Bucuresti, Bd. lancu de Hunedog
nr. 16, Sector 1, si constructiile edificate pe aceasta, reprezentate de magazii si birouri; €
suprafati totaid de 923,98 m.p. conform actelor de proprietate si 923,18 conform inscrisuril
Cartea Funciard, inscrisd in Cartea Funciard nr. 213670 a OCPL Sector 1 Bucuresti, cu nu 1

cadastral 213670 5i 213676 dela C1 fa C5 pentru constructi;

Imobilul are numér cadastral 213670 si conétrugtiil;e cu 213670 de Pa_GI Ia.C5 si é§£e inseris in Cartea
Fanciard nr. 213670 a Mumnicipiului Buguresti Sector 1, prin incheiérea. ur 2657 din data de

21.03.2000, emisi de Judecdtoria sector 1 Bucuresti - Biroul de Carte Funciard.

imobilul descris mal sus, la punciul a} care se ipotecheazd, esie pruprietatea Garantaiu Ipotecar;

conform:

- Certificat de atestare a dreptului de prop-rietafe asupra terenului seria MO7 nr: 0255 endis de Ministerul

Agriculmrii si Alimentatiei in data de 30.05.1996; _
- Encheierea nr. 2276, emisa de Jjudecitoria Sector 1 Bucuresti la data de 13.03.2000;
- Incheierea nr. 2657, emisi de judecatoria Sector 1 Bueuresti la data de 21.03.2000;

(b) toate constructiile, imbunatitirile §i accesoriile Bunurilor Ipotecate; realizate Incepand cu data
¢ivil, precum i
oare ale saa in
au vor deveni

semnarii prezentului Contract si pani la expirarea Duratei Ipotecii, potrivit art. 2382 Cod
toate servituile constituite in favearea Bunurilor [potecate gi orice venituri prezente si
legdtura cu Bunurile Ipotecate sau oricare parte a acestora, precua: Butiurile care sunt
accesorii Bunurilor Ipotecate, conform art. 2379 Cod civil, ingelegandu-se cd astfel det i
prin natura lor, prin destinagia lor sau prin natura imobila a bunulut

Ipotecate. "

) S 5 ’ 2 ' P ! L .
(c) orice alte constructii edificate pe rerenurile identificate In art. 1.1 sifsau intabulate in Cart

Jle terenurilor identificate in prezentul art.la 1.1, ulterior autentificarit prezentilg Coritract’

Toate bunurile imobile identificate la articolul 1.1 de mai sus, cunt defipite 1o agest Contract ¢& fiind

Bunuri Ipetecate”.

1.2 Ipoteca constituitd prin prezentul Contract garanteazi plata intergraié si la termen precumt 51
indeplinirea in mod corespunzator a tuturor obligatiilor asumate de citre Imprumutat prin Contyac

Credit {,Obligatiile Garantate™), respectiv:

(a) rambursarea Creditului in suma de 1.983.698 (un milion noua sute ept zecl oi trei niil sasé sute noua
zeci si opt) EUR, avdnd un sold la data prezentului act, in valoare de 1.200.060 (un milicn doua sute’
mii} EUR, acordat {mprumutatului, conform Contractului de Credit si actelor aditionale subseevente; |
(b) plata dobénzii aferente Creditulut previzut la HL a) de mal sus conform Contractului de Credit St

“actelor aditionale subsecvente;

{¢) plata oricaror dobanzi penalizatoare, marje, onorarii, alté taxe, precum si a tutdror celorial
impozite, comisioane §i cheltuieli stabilite In sarcina Tmprumutatolul prin fontraceal de.Credit §i e
chelt
administrare / conservare / intrefinerea corespunzatoeare a Bunirilor [potecate, avansate de Cr

judiciare suportate de Creditorul Ipotecar in legiturd cu executarea silits a Ipoteci, inclusiv

jpotecar in cadrul procedurilor de executare sinics, pand ia valoriicared acesicry;

pot fi imobile
| ¢are se aphc fneiuzind toate
bunurile fiobile care sunt considerate necesare potrivit destinatiei si pentru buna exploatare a Bunurilor
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{d) contravaloarea primelor de asxgurare sau costuri legate de evaluarea Bunurilor Ipotecate, achitate de

Creditorul Ipotecar in numele si ne contu! Garantulul Ipotecar.

. 1.3 lpoteca constitultd prin prezentul Contract va ramane in vigoare pana la indepiinirea mtegrala a
T& uror Obligatiilor Garantate (, Durata Ipotecn")

.»- IKREGESTRAREA IPOTECI
2 1 Inscrierea in Cartea Funciard. Partile soliciti notarului public care a atentificat Contractul £,
zr's"me i Cartea Funciard Ipoteca precum si interdiciiile de Instrdinare, grevare, Inchiriere, dezmembrar»,
hpil"e construire, demolare, restructurare, amenajare, cel tarziu in ziua lucratoare care urmeaza datei
ser;maru prezentului Contract, si s3 transmita Creditorului Ipotecar incheierile de intabulare si extrase]e
A CGarte Funciard (toate in original) ca dovadi a inscrierii Ipotecii g interdictiilor aferente, -
. 2.2 Toate Inregistririle efectuate in conformitate cu articolul 2 (,,Inreglstrarea Ipotecii’ } vor rimane in
'vigoare conform prevederilor legii roméne si vor fi relnnoite de catre Gararitul Ipotecar pe costul si
cheltuiala proprie, ori de cate ori va {i hecesar conform prevederilor legale aphcabale, dar i1 nicitincaz mai
tarziu de 30 {treizeci) de zile calendaristice anterior datel expirdrii fiecireia dintre aceste 1nreglstrar1 in
Cartea Funciard, in scopul de a asigura mentinerea rangului 1H1§1&1 al Ipotecii pe toatd Durata Gar
2.3 Toate cheltuielile (onorarii notariale si orice alte costuri) in legatura cu crearea si mscnerea prezentf:s
[poteci sau cu indeplinirea oriciror formalitagi previzute de lege pentru asigutarea va]ablhtapl, prioritatii,
caracterului executorlu modificirii gi radierii Ipotecii vor fi suportate de Garantul Jpotecar.

3. BECLARAE‘EE SI GARANTEI
: Garantul Ipotecar declara si garanteaza cd, 1a data prezentului Contract, precum 51 pe toatd Durata Ipotecii:
'(a) este unicul propriefar si posesorul exclusiv al Bunurilor Ipotecate, aga cum reiese din extrasul de Carte
'Funciard prevazut la lit. (b) de mai jos si are si va avea dreptul exclusiv, pe toatd Durata Ipotec $3
- constituie asupra acestora o ipoteca lmoblhara in favoarea Creditorului Ipotecar; '

(b) Bumurile Ipotecate sunt libere de sarcini de orice naturd, sau de orice alta restrictie legald sa
' conventionald, aga cum rezultd din Extrasul pentru autentificare nr. 1098 din data de 18.01.2012, dm
Cartea Funciari nr. 213670, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a lacalitatii Bucu, soen
_sector 1, atasat la prezentul Contract;
(¢} toate impozitele datorate In legiturd cu Bunurile [potecate sau orice parte a acestora au fost achita
la zi, in mod corespunzitor, aga cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald nr. 13722 din data
' 18.01.2012, emis de Directia Generald Impozite 5i Taxe Locale, Sector 1, Bucuregti; .
{d} Bunurile Ipotecate sunt in circuitul civil, conform legii roméne si au fost steipamte in mod contmuu si
nelntrerupt de el si autorii (predecesorii) sai; =

(e) nu existd niciun litigiy, nicio revendicare, nicio actiune, ancheta sau alta ‘proceduri 1egala'm clirs
impotriva Garantului Ipotecar cu privire la Bunurile Ipotecate sau la oricare parte a acestora, §i mici pll are.
Garantul Ipotecar cunostingl, dupd efectuarea investigatiilor corespunzatoare de-wreun demers sd de
vreo pretentie din partea oricdrei persoane fizica sau juridica sau autoritati publice, cu privire fa Bununle
Ipptecate sau o parte a acestora;.

(f) este o societate constituitd si funcfionand In conformitate cu legile din Roménia gi are dreptul 5i
capacitatea depline de a fi proprietarul bunurilor sale, de a-si desfasura activitatea aga cum accasta este
desfasuratd fn prezent si de a incheia prezentul Contract, de a-§i exercita drepturﬂe si a-si mdepllm :
obligatiile asumate prin prezentul Contract;

(g) prezentul Contract a fost semnat de reprezentantii Garantului [potecar, autorizafi in med
 corespunzitor si dupi obtinerea in prealabil a aprobarilor necesare din partea organeior sale de

.gonducere si constituie obligatii legale, valabile si angajante ale Garantului Ipotecar, executorii mpotriva

‘Garantului Ipotecar, conform prevederilor acestora; ~

(h) mchewrea si executarea prezentului Contract nu incalcd niciuna dintre prevederile (i) acteler
"con?s'htgﬁwe sau regulamentelor de organizare ale Garantului Ipotecar, (ii) oricarui contract sau inscris la
care: Garantul Ipotecar este parte, (iii) vreunei legi, ordin, titly, ordonant3, decret, decizie sau regulament
al orrcarel instante de judecati, autorititi administrative sau oricarei alte autoritafi publice aplicabile
pre em:ulm Contract;
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(i) Impotriva sa i’ existd inregistratd pe rolul instantelor judecitoresti; la data semudril prezentului

Contract, nicio cerere avand ca temei prevederile legale in materia insolventei sat ‘It materia”,

concordatului; o A
(§) Garantul Ipotecar declari ci a luat la cunostinta despre clauzele Contractului de Credit nr. 199 dindata_.

de 29.08.2008 si actele aditionale subsecvente si ca respectivul Contract de Credit precumn st prtazeﬂ'fu

Contract reprezintd obligatii legale si angajante pentru Garantul Ipotecar si executabile fmpotriva ai:_é’sf@ia. &
4.' ANGAJAMENTE o ’ =
4.1 Garantul Ipotecar se obligd prin prezentul Contract: S
(a) si permitd reprezentanilor Creditorului Ipotecar accesul nelimitat la Bunurile Ipotecate ori de cate ~
ori este solicitat, dar in orice caz in timpul orelor de prpgf-"am ale Garantulii Ipotecat, in scopul inspectarii -
si evaludrii Bunurilor Ipotecate, si sa coopereze total in scopul desfagurarii scestel inspectit;
(b) s& incheie si 53 mentind in vigoare polite de asjgurare impotriva tuturor riscurilor pentru Bunurile
{potecate, pentru o valoare satisfacatoare Creditorulut Ipotecar pe todis Diirata Ipotecit st $3 informeze
asipuratorul despre existenta Ipotecii asupra Bunurilor Ipotecate. " ' '
(cﬁy w0 mai tafziu de 15 (cincisprezece) zile de la data‘inscrierii Tin Cartea Funciard anti a oricdrei
constructil edificate ulterior autentificarii prezentului Contract, pe terenul identificat Ja 1.1 din Contract,
Garantul Tpotecar va lncheia polite de asigurare impotriva tuturor riscurilor, la o valoarea agreatd In
preatabil cu Creditorul Ipotecar si va informa asiguratorul despre existenta Ipotecii asupra Bui ufritor -
Ipotecate; , , Ch

(d) in cazul tn care in termen de 5 (cinci) de zile de la expirarea politei de asigurare a Bunuiilor Ipotecate
eau in cazul nerespectirii de ciitre Garantul Ipotecar a prevederilor art. 4.1 (¢) din Comtract, Garantul
Ipotecar este de acord si fmputerniceste in acest sens pe Creditorul Ipetecar, fard ca acesta $4 fie obligatin
acest sens, sa incheie in numele si pe contul sdu, polite de asigurare {mpotriva tuturor riseurilor entru
Bunurile Ipotecate cu un asigurator agreat de Creditorul Tpotecar, pertru o valoare mt mat mick decat
valoarea exprimatd in-ultimul raport de evaluare al Bunurilor Ipotecate; iar daca un astfel de vaport de
evaluare nu existi sau este mai vechi de 1 fun} an, la o valoare: consideratd satisfacitoare pentru
Creditorul Ipotecar; '

(¢) sa nu modifice termenii si conditiile politei de asigurare fira acordul predlabil al Creditoralui Ipotecar,
si nu-renunie la niciun drept, interes, beneficiu sau pretentie pe care le-ar putea avea in legdturd cu
asigurarea Bunurilor Ipotecate. : : Lo _

(f) si respecte intocmai termenil si conditiile impuse de asigurator pentru asigurarea Buniirlor Ipotecate
si'sd actioneze sau sa se abtind de la orice actiune care ar putea determina asiguratoral s3 refuze plata
despagubirilor din asigurare in situagia producerii riscului asigurat. . . -

(g) sa notifice Creditorut Ipotecar de indati ce este posibil, dar nu mai tarzii de Z (doud) zite lucratoare de
Ja data la care a luat cunostintd despre orice schimbare sau orice eveniment, circumstanta sau fapt ce ar
putea avea un efect negativ asupra valorii Bunurilor Ipotecate sau asupra tithului de proprietate asupra
acestora. In cazul in care Creditorul Ipotecar considerd ci valearea acestuia 5= - diminuat i mod
considerabil fati de valoarea initiala sau ¢ validitatea sau executarea prezentului Contract este sau ar !
putea fi afectatd ca urmare a s¢himbirilor, evenimentelor sau circumstanielor intervenite, iar asemenes
fmprejurdri sunt cauzate din culpa Garantului Ipotecar, acesta din urmd, la Solicitarea Creditorulul
Ipotecar, va suplimenta sau va inlocui Ipoteca cu o altd garantie de o valoare similard, satisfacatoare
pentru Creditor Ipotecar. 4 : ’ e
(h) sa pastreze §i sa mentind Bunurile Ipotecate tn stare bund, inclusiv prini repararea lor;, si §3 le conserve
valoarea si si le utilizeze conform destinatiei stabilite §i sd se abtind de la efectuarea de modifieari care le
ar putea diminud valoares; .- e o &
(i) siplateascd cu promptitudine si la scadentd oricare gi toate taxele, impozitele, costurile si oricdre= i
obligatii bugetare, datorate cu privire la Bunurile Ipotecate. e -

(i) s& apere $i s& conserve drepturile Crediterului Ipotecar conferite prin prezentul Contract i
pretentiilor st cererilor oricirei terfe persoane si si informeze iniediat si in seris, cu privire 1a orice ¥
actiune, anchetd sau prcceduré«-ini;iat'é fmpotriva Garaniuhd. Ipotecar in legdtuid cu Bunurile [potecate,
sali cu orice parte a acestors, indiferent de temeiul unui asemenea demers, si indiferent de persogna sa
autoritatea care i-a emis;
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(k) sd nu vandd, transfere, cesioneze, dezmembreze, sa Inchirieze sau s3 constituie orice privilegiu sifsau
-seryitute sau wzufruct sau si dispund in orice alt mod de dreptul de proprietate sau de orice
“ii’te%fi‘t;éi;gl{)rémé‘mt al dreptului de proprietate asupra Bunurilor Ipotecate, sau a oricdrel parti a acestora, in
favoaréa unui terf, fara consimamantul prealabil scris al Creditorului [potecar, consimtimant ce nu va fi
refuzatinamod nerezonabil. Creditorul Ipotecar va avea dreptul sa refuze eliberarea unui asemenea acord
in cazul:in care considerd ca prin actiunile Garantului Ipotecar ar putea fi afectate drepturile sale, satt &
acestea‘surit de naturd sa faca dificils sau imposibild executarea Ipotecii, sau are temei sd considere ¢
exigtid posibilitatea cd executarea Obligatiilor Garantate s fie impiedicatd;

(I3 sa-1 pdtifice Creditorul Ipotecar constituirea in favoarea unui tert a oricdrei ipoteci, sarcini; privilegiu
‘asupra Bunurilor Ipotecate. '
(m) in termen de maxim 30 (treizeci) de zile de la finalizarea oricarei noi constructii ridicatd pe terenul

- jdentificat in art. 1.1 din prezentul Contract, sa semneze un act aditional la prezentul Conitract, prin care e

constatd si confirmd extinderea ipotecii create prin prezentul Contract asupra noii construetii st s&
efectueze pe propria sa cheltuiald toate formalititile necesare pentru tncheierea receptiet finale si
tnscrierea in Cartea Funciard a noii constructil si s3 se asigurejcd in Cartea Funciard se mertiogeaz’
extinderea ipotecii asupra respectivei noi constructii. Garantul Ipotecar va prezenta un extras de Carte
Funciars de informare care si confirme cele de mai sus. : o .
(n) sa permitd Creditorului Ipotecar s3 dehiteze oricare dintre conturile sale {carente sau depozit, ehiar
neajunse la termen) cu sume reprezentand contravaloarea primelor de asigurare platite de Credit irul
[ptecar in baza art. 4.1 (d) din Contract sau sume reprezentand costuri de evaluare, facute Tn conditiile
mentionate in Contractul de Credit. ) .
{0} Garantul Ipotecar are cunostinta si este de acord cu faptul ¢, Creditorul Ipotecar ar putea considera
necesar efectuarea unor evaluiri periodice ale Bunurilor Ipotecate, cel putin o data pe an. In acest seop,
Garantul Ipotecar va furniza Creditorului Ipotecar orice document sau informatie pe care acesta ar putéa
s3 o considere necesari in vederea efectudrii evaluarii Bunurilor [potecate.

4.2 Obligatiile previzute in cadrul articolului 4 (.Angajamente”) vor ramane in vigoare pind la datala
care toate Obligaiiile Garantate au fost realizate integral, C R

' 5. STRAMUTAREA IPOTECI ,

5.1 In cazul in care Bunurile Ipotecate au pierit sau au fost deteriorate, ori in caz de exproprieré a
Bunurilor Ipotecate pentru cauzi de utilitate publicd sau de ingradiri ale dreptului de proprietate stabi

. delege, Ipoteca se'va stramuta de drept, in temeiut art. 2330 Cod Civil, asupra tuturor sumelor de'h
2 drepturilor reprezentnd despdgubiri platite ori ce urmieazd a fi acordate de asigurator, sau dirpd tiz de
expropriator, ca urgare a acestor Imprejurari. o R

5.2 Garantul Ipotecar va informa asiguratorul, sau dupa caz expropriatorul, despre existents I_'pb.?’téﬁifsyv -
solicita in mod expres ca plata acestor sume s3 se facd intr-un cont deschis in conditiile legii Ia Creditorut
ipotecar. Sumele pldtite de asigurator, sau dupd caz de expropriator, ver fi blocate la dispozitia
Creditorului Ipotecar pe toatd Durata Ipotecii, pani la rambursarea integrald a Creditului $i a oricaror alte
sume datorate de Imprumutat conform Contractului de Credit. in temeiul prezentului Contract §i a-dFt
2410 Cod Civil, Creditorul Ipotecar dobandeste controlul asupra contului in care sunt blocate aceste sariie
pe toatd Durata Ipotecil. - C

6. EXECUTAREA IPOTECH

5.1 Drepturile conferite Creditorului Ipotecar de législatia romana in vigoare precum gi de preazentual
. CEﬁ;,t»mct, vor putea fi puse in executare n orice moment ca urmare a aparitiei unui caz de nerespectare a
obligatiilor asumate de fmprumutat prin Gontractul de Credit si /sau acest Contract. Astfel Creditorul
Ipotegar ¥a putea exercita urmaitoarele drepturi, fird insi a se limita la acestea: -

{a) {nitieze executarea silitd si sa exercite toate drepturile de orice fel care i sunt conferite prin
prezentul; Contract si de legea roménd. Creditorul Ipotecar peate decide si initieze procedurile de
érsggutgrgg‘ cu privire la toate Rururile Ipotecate sau oricare dintrs acestea, concomitent sau succesiv, la
unfea lor alegere; ‘ ‘s
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wrma a oriciruia dintre drepturiie sus-mentionate.

-

o e T A o i md ey
{b) sa execute silit Ipoteca constituita 1n baza prezentului Contract utilizand oricare dititte m}g,dﬁyﬂe

permise de legea roméng; §i A .

(¢} s&recupereze de la Garantul Ipotecar suma datorata precum si toate cheltuielile, plajile sticosturiie
) y . . ~ S L . § e ol B g

de orice fel suportate de Creditorul Ipotecar in cadrul sau in legaturd cu exercitarea de catre acesta din

s

6.2 Garantul Ipotecar autorizeazd In mod irevocabil si neconditionat Creditorul Ipotecar s& fack, o
operatiuni de schimb vajutar pe care ie considerd necesare in vedérea achitarii Obligatiilor Ga
moneda in care acestea trebuie pltite, utilizand rata de schimb practicatd de Creditorul Thotecar in ziua
operatiunii de schimb valutar relevant. In acest scop, Creditorullpotecar este imputernicit 52 semmneze in
numele Garantutui Ipotecar, orice document necesar. B :

7. CHELTUIELI SI DESPAGUBIRI - :

7.1 Garantul Ipotecar va plati imediat §i la cerere Creditorului Ipotecar toate costurile si cheltwelile
avansate de Creditorul Ipotecar (inclusiv, dar fir3 a se limita la cheltuielile cu asisten aritlica), precum
si toate costurile si cheltuielile in legiturd cu mentinerea oric3ror drepturi conferite prin prezentul
Contract. : C ‘ ’ o

7.2 Garantul Ipotecar va.plati sau va asigura plata Ia scadentd a tuturor costurilor $i comisioanelor
prezente §i viltoare datorate in legiturd’ cu irnregistrarea, medificarea, refnnoirea’ §f radievea
inregistririlor, taxele de timbru si alte impozite sau taxe aferente operajtunilor eféctuate gAtUra cu
prezentul Contract si il va despagubi pe Creditorul Ipotecar pentru orice neplat sau {ntirziere la platd a
acestuia.

8. NOTIFICARI $1 COMUNICARI

Orice potificare, solicitare sau altd comunicare care urimeazd a fi transmisd sau efechiatd in baza
prezentului Contract ‘s6.va redliza in scris si in lmba romana sau insotifa de traducere léga zata in limba
romana.Orice astfel de comunicare va fi considerati ca fiind realizata (i) dacé este remisi p al, la data
remiterii, (ii} daca este transmisa prin scrisoare recomandati, cu confirmare de primire; data indicatd pe |
confirmarea de primire (jii} dacd este transmisi prin fax, la data confiriirii de transmitere & faxului.
Pentru situatiile previﬁzute la (i) i (if) comunicarea trebuie ficutd la adresele mentionate maijos:

pentru Garantul Ipotecar: S.C. PAJURA S.A.
fn atentia: VIRLAN FLORIN EUGEN

Funciia: Presedinte al Consiliului de Administratie

Adresa: Bucuresti, str. Jiului nr. 8, Sector 1

Tel: 021.301.44.04

Fax: 021.301.40.04 (4

Pentru Creditorul Ipotecar: BRD ~ GROUPE SOCIETE GENERALE S.A., prin Sucursala Mari Clienti
Corporativi .
inatentia: DENISA IBRIC

Functia:  Consilier Clientela

Adresa: Bucuresti, Bd. Ion Mihalache nr. 1-7, Sector 1

9. DREPTURI $1 RENUNTARI .

9.1 Orice modificare, ncetare sau renuniare la oricare dintre prevederile prezentului Confract va i
efectuats in scris prin acte aditionale ce vor face parte integrantd din Contract. _ {s’{r 7
9.2 Nicio neindeplinire sau intarziere din partea Creditorului Ipotecar in exercitarea oricdrui d__r.e;E S
atributie in baza Contractului nu va constitui o renunjare la acestea gi nicio exercitare singulara sau
partiald de catre Creditorul Ipotecar a oricdrui drept sau atributie in baza Contractului nu va 'im}Sie_d'ca

orice alti exercitare sau 0 exercitare ulterioari a acestora sau exercitarea oricarui alt drept sau atributie..
6
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JIG?LEZGEA APLICABILA, JURISDICTIE :
10.1 Prezentul Contract este guvernat de gi va fi interpretat conform legii romane.

110.2Z ‘Orice litigiu, disputa sau cerere in legiturd cu prezentul Contract vor fi supuse instantelor

, :,;._jjx_l;dgc‘ator’egtz competente din raza teritoriald a unitati Creditorului Ipotecar prin care s-a acordat Creditu}
P e 0 - - : *
-garantat prin prezenta Ipoteca.

AV

v N ’/r. 3 ) - : - v 3 - ~
¢10.3 Prezentul Contract reprezinta tliu execvrona in conformitate cu legisiatiz In vigoare.

=

in vederea stabilirii onorariului notarial gi a taxei ANCPL a fost folosita valparea de 5:219.640
(cincimilioanedouésutedouésprezecemi-isas_esut;epatruze.cilei) RON, echivalentul a L.200.000 (unmilion-

. doussutemiieura) EURO, calculat la cursul BNR de astizi, 19.01.2012, data autentificirii prezentultil
Contract de Ipoteci Imobiliard, respectiv de 1 EUR = 4,3497 RON. '

P

S-a incasat taxa ANCPI de 5.320 RON cu OP.

Prezentul Contract de Ipotecd Imobiliard a fost redactat de catre Banca g1 autentificat de catre.

. loana Basescy, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Bucuresti - Ploiesti nr. 42-44, C1 18 6 (3

exemplare in limba roména, din care 1 {un) exemplar pentru arhiva Biroului Notarial, 1 (un) exeémplar
pentru OCPI Bucuresti, Sector 15i 4 (patru) exemplare au fost eliberate partilor. .

GARANT [POTECAR, CREDITOR IPOTECAR,
S.C. PAJURAS.A, BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A, prin-
Sucursala Mari Clienti Corporativi

Reprezentata prims Reprezentatd prin ma sdatar:

_ DI VIRLAN FLORI‘N\%E{GEN N Dna. MIHAILESCU MARIANA
Pregedinte al Consiliului de’; (dininistratie i y
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ROMANIA
MINISTERUL DE JUSTITIE

BNP|

fOANA BASESCU

| Sus, Bucuresti - Plolesti nr 42 < 44, C1
i Sector 1, Bucurestt

Tel: 031-425625%; Fax 031-475:62.50
Cod de aperator de date personafé w8715

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 41
19 IANUARIE 2012

i UNRINEA NATIONALA
| A NOTARILOR PUBLICE
DN ROMANIA

Eu, Ioana @e"xsescu, notar public, la cererea partilor m-am deplasat la sediul BRD - GROUPE
SOCIETE GENERALE S.A. din Municipiul Bucuresti, Bd. lon Mihalache nr, 1-7, Sector 1, andedm
gasit pe: ) _
- MIHAILESCU MARIANA, cetijean roman, domiciliatd in Municipial Bueurésti, Sector 6,
Str. Mehadia nr. 12, bl 1ICEM, sc. 1, et. 4, ap. 14, legitimatd cu CI séria RR nr: 3 12917,
eliberati de Sectiz 20, la data de 18.11.2004, CNP 2620611400121, imputernicita $a&
reprezinte banca, conform Procurii Speciale autentificata sub nr. 3380 din data de
15.12.2005, de citre BNPA Baias Valeria si Cristea Dragos Cristian, prin Notarul Public
Valeria Baias, cu sediul in Municipiul Bucuresti
- VIRLAN FLORIN EUGEN, cetdtean roman, domiciliat In Municipiul Bucuresti, Sector Z,
Str. Georges Bizet mr. 2, sc. A, ap. 6, legitimat cu Cl seria RR pr. 785876, eliberatd de
S P.C.EP. Sector 2, la data de 08.08.2011, CNP 1631202400201, in calitate de Presedinte
al Consiliului de Administratie autorizat prin Procesul Verbal al Adundrii Generale
Ordinare 2 Actionarilor S.C. Pajura S.A. din data de 09.12.2011

care, dupd citirea actului, au consimtit a autentificarea prezemul'ui i_:nsc:'ris si au seminat
toate exemplarele lui

Constatdndu-se cd s-au tndeplinif toate condiille de fond si de formd,

in temeiul art, 8 lit. b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL {NSCRIS.

S.a incasat onorariul de 4.78% RON + TVA de 1.149,36 RON cu OP.

NOTAR PUBLIC,
IOANA)

‘ o
A s?cu BTN

NOTARPURBLIC / 7 . _ >
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